Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego,
Data sporzadzenia prospektu: 16.09.2024

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper
Spoétdzielnia Mieszkaniowa WOLA
KRS: 0000122732
Adres
01-466 Warszawa ul. Powstancow Slaskich 104 lok. 227
Numer NIP i REGON 525-000-66-38 000816581
Numer telefonu 224407 425
Adres poczty elektronicznej sekretariat@smwola.com.pl
Numer faksu Nie dotyczy

Adres strony internetowe;j

www.smwola.com.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Widawska 10, Warszawa

Data rozpoczgcia 29.03.2017 r.




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

24.01.2019 r. ostateczna 25.01.2019 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Gérczewska 158, Warszawa

Data rozpoczgcia

16.08.2020 .

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

0

12.10.2021 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Konarskiego 22, Warszawa

Data rozpoczgcia

10.10.2018 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

09.05.2022 r. ostateczna 10.05.2022 r.;

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | Warszawa, ulica Wroctawska rog Radiowe;j

ewidencyjnej i 3/24 —nr dz. ew.
numer obrebu 6-08-05 146502_8.0805 - nazwa i numer obrebu ewidencyjnego
ewidencyjnego!

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.




nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Numer ksiggi WA1M/00519314/9
wieczystej

Istniejace Brak wpisow
obcigzenia

hipoteczne

W przypadku stan prawny oraz powierzchnia zgodnie z Ksigga Wieczysta.
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomoéci?
Informacje
dotyczace . N . oo S . . ,
obicktbw Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow
S sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
istniejacych S . . . v .
oRmish Lm}a tramwajowa w ul.. RadIOWC_] (yv odleglosci ok 2.5 m od InWCSty.CJI)
E siedztwie Linia autobusowa w ulicy Radiowej oraz Wroctawskiej(w odlegtosci ok. 25 -50m od
il?westycji i Inwestycji)
iy o Aleja Obroncow Grodna, fragment trasy S8 (w odlegtosci ok. 1100 m od Inwestycji)
warunki zycia®
Akty planowania Plan ogdélny gminy Brak planu
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym Brak planu
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
. T Nie dotyczy
Miejscowy plan rewitalizacji
. Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy
Nie dotycz
Inne? tyezy
Ustalenia . Brak planu
obowiazujacego Przeznaczenie terenu
2)

W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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miejscowego planu Brak planu
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
przestrzennego dla
terenu objetego

przedsie;wzigciem Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
deweloperskim lub intensywno$¢ zabudowy

zadaniem

inwestycyjnym Brak planu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
o . ) .| Brak planu

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak planu
Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak planu
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Brak planu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia

3)

4)

W szczegodlnoscei obiekty generujace ucigzliwos$ci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1))
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.

) o Brak planu
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej




Wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych

Brak planu

ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych
o ) .| Brak planu
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji
. i .| Brak planu
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowiazujacego . Brak planu
miejscowego planu Przeznaczenie terenu
zagospodarowania Brak of
przestrzennego dla dziatek Maksymalna intensywnos¢ zabudowy rax planu
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
do 100 m od granicy terenu intensywno$¢ zabudowy
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem ) ) Brak planu
inwestycyjnym? Maksymalna powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
.. . Brak planu
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu
Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Budowa dwodch budynkow

warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

mieszkalnych wielorodzinnych z
czg$cig ustugowa, parkingiem
podziemnym i miejscami postojowymi
w terenie (czg¢$cig odtworzeniowa
istniejacych miejsc) oraz infrastruktura
techniczng

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej w
przedziale od 41m do ok. 61,4m

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej w przedziale na strefy:
Strefa I od 29 do 31m

Strefa I1 od 18 do 20m

Strefa III od 12 do 14m

forma architektoniczna

Uktad potaci dachowych: dach ptaski
Wysokos¢ najwyzszych krawedzi dachu
nie moze przekracza¢ wysokosci
krawedzi elewacji frontowych w
poszczegolnych strefach:

Strefal31m

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Strefa I 20m
Strefa III 14m

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zal. graficznym do Decyzji o
warunkach zabudowy:

Wzdhiz ul. Wroctawskiej —
obowiazujaca linia zabudowy
stanowigca przedtuzenie pétnocno —
zachodniej §ciany budynku przy ul.
Wroctawskiej 14

Wzdhuz ul. Radiowej — nieprzekraczalna
linia zabudowy stanowi lini¢ prosta
usytuowang w odlegtosci 6m od granicy
terenu

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do terenu
inwestycji w przedziale 0,21-0,30

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Teren inwestycji znajduje si¢ poza
granicami Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

Inwestycja jest zaliczana do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko. Uzyskano
Decyzje nr 943/08/2017 o
srodowiskowych uwarunkowaniach,
(...) w zwiazku z realizacja i
eksploatacja planowanego
przedsigwzigcia nie wystapia
oddziatywania o znacznej wielkosci lub
zlozonosci. Planowane przedsigwziecie
nie bedzie znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na §rodowisko.

. .| Nie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

. Lo Nie dotyczy
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej
Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Teren inwestycji przylega bezposrednio
do drég publicznych: ul. Wroctawskiej
(droga kategorii powiatowe;j), ul.
Radiowej (droga kategorii powiatowej),
odcinek ul. Radiowej od strony wezta
od ul. Dywizjonu 303 potozonego na
przecigciu z droga S8 (droga kategorii
ekspresowej), ul. R. Bailly (droga




kategorii gminne;j)

Obstuga komunikacyjna inwestycji od
ul. Wroctawskiej poprzez droge
wewnetrzng Kaden-Bandrowskiego
Obstuga komunikacyjna od ul. Rosy
Bailly

Na terenie dzialki wlasnej nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe wedlug
zalecanych wskaznikow:

18-30 miejsc na 1000m2 powierzchni
uzytkowej biur i urzedow

25-38 miejsc na 1000m2 powierzchni
uzytkowej handlu i ustug

1 miejsce / 1 mieszkanie / nie mniej niz
Imp/ 60m2 powierzchni mieszkania
Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
dla niepetnosprawnych

Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
dla roweréw min 10 miejsc/100 miejsc
postojowych dla samochodow

warunki 1 szczegdtowe zasady obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Podtaczenie inwestycji do sieci
miejskich jest mozliwe i potwierdzone
prze poszczegdlnych gestordéw sieci:
MPWiK w m.st. Warszawie

INNOGY Stoen Operator SP. z o.0.
VEOLIA Energia Warszawa S.A.

minimalny udziat
biologicznie czynnej
owierzchni biologicznie czynnej

powierzchni

Udzialy powierzchni biologicznie
czynnej na terenie nalezy ksztaltowac
na minimalnym poziomie 35% z czego
80% na gruncie rodzimym,
umozliwiajac naturalny sptyw wod
deszczowych

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak wytycznych w WZ. W projekcie
uzyskano intensywnos¢ 1.72

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej w przedziale na strefy:

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

wysoko$¢ zabudowy Strefa I od 29 do 31m
Strefa I1 od 18 do 20m
Strefa I1I od 12 do 14m
Informacje dotyczace 1. MPZP Powstancoéw Slaskich
przewidzianych inwestycji w Petczynskiego
promieniu 1 km od terenu 2. MPZP Fort Bema — 1 Etap
objetego przedsigwzigciem Micjscowych planach 3.  MPZP Centrum Bolkowska

4. MPZP Jelonki II — Osiedle
Przyjazn

5. MPZP Ulrychoéw w rej. Ksigcia
Janusza

6. MPZP rej. Lasku na Kole

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

6/AM/BEM/CP2/2024/U - Budowa
przeno$nego wolnostojacego masztu

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlno$ci: budowy lub rozbudowy drog,

budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




antenowego WAR1094G wraz z
wewnetrzng linig zasilajaca i instalacja
zasilajaca.

L.-98/2023 - rozbudowa budynku szkoty
o halg sportowa w miejscu boiska przy
Szkole Podstawowej nr 82

72/2023 - Zespot budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
garazem podziemnym, zjazdem, droga
wewnetrzng, zagospodarowaniem
terenu i infrastruktura towarzyszaca

85/2023 - budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
garazem i zagospodarowaniem terenu

93/2023 - budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
zagospodarowaniem terenu,
infrastrukturg techniczng i zjazdem z
drogi publiczne;j

2/BEM/WZ/2024 - budowa dwoch
budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem
podziemnym, z lokalami ustugowymi w
parterze budynku od strony ul. Marynin

121/2023 - budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym i infrastruktura

74/2023 - Budynek mieszkalny
wielorodzinny z lokalami ustugowymi
w parterze budynku, z garazem
podziemnym

111/2023 - budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z
ushlugami w parterze od strony ulicy z
infrastruktura, parkingiem, zielenia

7/LOK/2024 - Rozbudowa budynku
Wydziatu Inzynierii Mechanicznej

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak w promieniu 1km

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak w promieniu 1km

miejscowych planach odbudowy

Brak w promieniu 1km




. . .| Brak w promieniu 1km
mapach zagrozenia powodziowego i

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

. . .. | Brak w promieniu 1km
decyzja o zezwoleniu na realizacjg

inwestycji drogowej

. . e Brak w promieniu 1km
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

. . .. | Brak w promieniu 1km
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . .. | Brak w promieniu 1km
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢

inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

. . ... | Brak w promieniu 1km
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

. . ... | Brak w promieniu 1km
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji

strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

. . . ..| Brak w promieniu 1km
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowe;j

. . ... | Brak w promieniu 1km
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji

inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

. . L Brak w promieniu 1km
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

. . ... | Brak w promieniu 1km
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak® nie®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest - nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

DECYZJA NR 37/AM/BEM/PB/2024
wydana przez Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy — budynek w trakcie
budowy

Numer zgloszenia budowy, o
ktoérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 1. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 17.09.2024 .

Termin zakonczenia prac budowlanych: 31.01.2027 r.

minimalny odst¢p migdzy budynkami)

budowlanych
Liczba budynkow 2 (s%owme: dwa), na jednej ptycie
. S garazu
Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub Od: 15m do 23m
zadania inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkoéw na ’
nieruchomosci (nalezy podaé

3 Niepotrzebne skreslié¢.
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Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015-12

o b i Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki wiasne 65%, $rodki pienigzne
amicerzony sposob 1 finansowych — kredyt, $rodki wtasne,| Nabywcow 35%

procentowy udziat zrodet inne

finansowania

Efigliﬁlvfsfi‘é‘gao lubzadania | W nastepujacych instytucjach| Nie dotyczy

) . finansowych (wypehia si¢ w przypadku

inwestycyjnego kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty-mieszkaniowy-rachunck

powierniczy* powicraterzy®

. . . 0,45%
Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug

ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej:
,Ustawa”) — art. 16-19 ktoére stanowig

art. 16 Ustawy
1. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o

ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki
pieni¢zne wplacone przez nabywc¢ na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub
3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa
wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce¢ na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obciazen, praw i
roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgodg nabyweca.

3. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki
pieni¢zne wplacone przez nabywc¢ na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
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lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub
4.

4. Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank lub kasa wyplaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Iub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazil zgodg nabyweca.

Art. 17 Ustawy

1. Bank Iub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata srodkoéw pienigznych,
o ktorych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytul wilasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne, albo zgode wilasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomos$ci na wpis roszczen nabywcy, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, w
przypadku gdy deweloper nie jest wlascicielem albo uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczegte postgpowanie restrukturyzacyjne albo
upadlosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz
informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore beda wyptacone z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania $srodkoéw okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie Srodkow wyplaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkow okreslonym w art.
13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne,

g) deweloper uregulowatl wymagalne i bezsporne zobowigzania pieni¢zne wobec
wykonawcoéw lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonal wplaty sktadki, o ktéorej mowa w art. 49, w naleznej
wysokoscli,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od
umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy
w sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kas¢ osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okre§lony w harmonogramie
etap realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
polegajace w szczegodlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia
o zakonczeniu budowy — w przypadku zakonczenia robot budowlanych.

5. Czynnoéci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. D, f, g, i oraz j, sa
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wykonywane na podstawie o§wiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkoéw pienieznych, o ktéorych mowa w art. 16 ust.
3 Ustawy, bank lub kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w
ust. 4 pkt 1 lit. A, b, d oraz f-j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu
budowy, do ktoérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. A, c-e
oraz h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. F, g, i orazj,

3) wszczgcia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. B

- bank lub kasa wstrzymuje wyptate srodkdéw pieni¢znych, o ktéorych mowa w art.
16 ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuni¢cie nieprawidtowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne, o ktorych mowa w art.
16 ust. 1 lub 3, wylacznie po usunigciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust.
7.

9.Bank Iub kasa moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata
srodkéw pienieznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie
szerszym niz okreSlony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z
deweloperem.

Art. 18 Ustawy

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank lub
kasa wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 Iutego 2003 r.
— Prawo upadtos$ciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 1 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i
1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo
restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 1 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 i
1177).

Art. 19 Ustawy

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia
zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pieni¢znych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.
2.Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o
ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

etap I - roboty przygotowawcze - 100%, wykonanie §ciany szczelinowej -
100%, wykonanie robdt ziemnych — 40%, stanowiacy 10% (dziesi¢¢ procent)
kosztow realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, planowane zakonczenie
do dnia 14.03.2025 r.,

etap II - wykonanie robot ziemnych - 100%, wykonanie konstrukcji podziemia
- 60%, stanowiacy 10% (dziesi¢¢ procent) kosztow realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, planowane zakonczenie do dnia 15.06.2025 r.,

etap III — wykonanie konstrukcji podziemia- 100%, wykonanie konstrukcji
nadziemia - 20%, wykonanie robot murowych - 25%, wykonanie instalacji
sanitarnych i elektrycznych - 5%, stanowiacy 15% (pigtnascie procent) kosztow
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, planowane zakonczenie do dnia
15.09.2025 r.,

etap IV — wykonanie konstrukcji nadziemia - 70%, wykonanie robdt
murowych - 60%, wykonanie instalacji sanitarnych i elektrycznych - 30%
stanowigcy 15% (pietnascie procent) kosztow realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, planowane zakonczenie do dnia 15.12.2025 r.

etap V - wykonanie konstrukcji nadziemia - 100%, wykonanie robot
murowych - 100%, wykonanie instalacji sanitarnych i elektrycznych - 45%,
wykonanie robot wykonczeniowych - 10%, stanowiacy 15% (pigtnascie
procent) kosztow realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, planowane
zakonczenie do dnia 15.03.2026 r.,

etap VI — wykonanie instalacji sanitarnych i elektrycznych - 60%, wykonanie
robot wykonczeniowych - 40%, wykonanie stolarki - 90%, wykonanie elewacji
- 70 %, stanowiacy 15% (pigtnascie procent) kosztow realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, planowane zakonczenie do dnia 15.06.2026 r.

etap VII — wykonanie instalacji sanitarnych i elektrycznych - 90%, wykonanie
robot wykonczeniowych - 70%, wykonanie stolarki - 100%, wykonanie
elewacji - 100 %, stanowiacy 10% (dziesig¢ procent) kosztow realizacji
Przedsigwzigcia  Deweloperskiego, planowane zakonczenie do dnia
15.09.2026 r.

etap VIII - wykonanie robot drogowych - 100%,wykonanie robot zieleniarskich
- 100% zagospodarowanie terenu - 100%, instalacji sanitarnych i elektrycznych
- 100% robot wykonczeniowych -100%, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie,
stanowigce 10% (dziesig¢ procent) kosztow realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, planowane zakonczenie do dnia 31.01.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczana

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej

obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej
Iub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy przyshuguje prawo do odstapienia od umowy:
1) jezeli umowa Deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w umowie Deweloperskiej, nie sa zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 Ustawy prospekty
informacyjnego wraz z zalacznikami Iub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe Deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg
Deweloperska, nie zawiera danych Iub informacji okreSlonych we wzorze
prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy)
Deweloperskiej w terminie wynikajacym z umowy;
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okres§lonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalul
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 2§
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy Deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy Deweloperskiej, a w razig
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienid
od umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opoOznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow zgodnig
z art. 10 ust. 3 (ustawy).

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 (ustawy).

7. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa

wust.l, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
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kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

8. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r,
o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500),
zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcdéw w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych Nabywcy w zwigzkuy
z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

W razie odstapienia przez Nabywce¢ od umowy w przypadkach, o ktorych mowa

powyzej :

1) Nabywca zobowiazuje si¢ dorgczy¢ Spotdzielni swoja zgodg na wykreslenie z ksiggi

wieczyste] prowadzonej dla Nieruchomos$ci roszczenia Nabywcy o przeniesienie

wiasno$ci nieruchomosci Lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;

2) Spotdzielnia zwrdéci Nabywcy wplacone przez Nabywce do dnia odstgpienia kwoty,

ktore zostaly wyptacone przez ING Bank Slaski S.A. na rachunek Spotdzielni,

pomniejszone

o ewentualng kare umowng w terminie 90 (dziewieédziesigciu) dni liczac od dnia

dorgczenia Spotdzielni przez Nabywce zgody na wykreslenie roszczenia, o ktdrym mowa

w punkcie 1) powyzej, a zwrot nastgpi przelewem na wskazany przez Nabywce rachunek

bankowy chyba, ze umowa kredytowa Nabywcy z bankiem bedzie stanowila inaczej,

3) Bank wyptaci Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostale na mieszkaniowym

rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu

od umowy deweloperskiej, a zwrot nastapi przelewem na wskazany przez Nabywce
rachunek bankowy chyba, ze umowa kredytowa Nabywcy z bankiem begdzie stanowita
inaczej.

9. Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej Umowy w terminie 7 dni od otrzymania

zawiadomienia od Sprzedajacego o doptacie do Ceny Lokalu i/lub Ceny udzialu

w Garazu, wynikajacej ze zmiany podatku od towaréw i ustug. Os$wiadczenie

o odstgpieniu powinno by¢ zlozone w formie aktu notarialnego i1 dorgczone

Sprzedajagcemu. Odstapienie Nabywcy od umowy z powyzszej przyczyny nie stanowi

odstgpienia z powodu okolicznosci, za ktore Spotdzielnia ponosi odpowiedzialnosc.

10. Nabywea ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia

powiadomienia go przez Spotdzielni¢ o zmianie, w przypadku gdy réznica powierzchni

Lokalu po obmiarze geodezyjnym przekroczy 2%. Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu

od umowy deweloperskiej z w/w przyczyny bedzie skuteczne, jesli bedzie zawierad

zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

11. Spotdzielnia ma prawo do odstgpienia od Umowy w przypadku:

1) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelienie przez Nabywce $§wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego —
umowy ustanowienia odr¢bnej wilasnosci lokalu i1 jego sprzedazy Ilub umowy
sprzedazy, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie
co najmniej 60 (sze$¢dziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

12. W razie odstgpienia przez Spotdzielni¢ od umowy w przypadkach, o ktérych mowa

w ustepie 10 powyzej:

1) Nabywca zobowigzuje si¢ doreczy¢ Spoldzielni swoja zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci roszczenia Nabywcy o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci Lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;

2) Spoldzielnia zwrdci Nabywcy wszystkie wplacone przez Nabywce do dnia
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odstapienia kwoty, pomniejszone o ewentualng kar¢ umowna w terminie 90
(dziewigédziesieciu) dni liczac od dnia dorgczenia Spoétdzielni przez Nabywcee zgody
na wykreslenie roszczenia, o ktorym mowa w punkcie 1) powyzej, a zwrot nastapi
przelewem na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy chyba, Zze umowa
kredytowa Nabywcy z bankiem bedzie stanowita inacze;j.
13. Os$wiadczenie o odstgpieniu od umowy nastepuje poprzez stosowne pisemne
oswiadczenie woli zlozone drugiej Stronie za pisemnym pokwitowaniem lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty
ziszczenia si¢ ktoregokolwiek z powyzszych zdarzen uprawniajacych do odstgpienia
od Umowy.
14. W przypadku odstgpienia przez ktorakolwiek ze Stron od Umowy z przyczyn,
za ktore odpowiedzialno$¢ ponosi druga Strona, Stronie, ktora odstapita od Umowy
przystugiwa¢ bedzie prawo do zadania zaplaty przez druga Stron¢ kary umownej
w wysokosci 3% (trzy procent) Ceny brutto okreslonej w Umowie. Zaptata kary umowne;j
nie pozbawia tej Strony prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej
z tego tytulu oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogdlnych, okreslonych
w kodeksie cywilnym i innych obowigzujacych przepisach prawa w zakresie
przekraczajacym wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;.
15. W przypadku opoéznienia si¢ Nabywcy z platno$ciag rat okreslonych w
harmonogramie, w Umowie, Spoldzielni przystuguja odsetki umowne w wysokosci
0,03% ( trzy setne procenta) raty lub jej niezaplaconej czesci, z zaptata ktorej opdznia si¢
Nabywca za kazdy pelny dzien opdznienia, nie wigcej jednak niz 3% Ceny, okreslonej w
Umowie. W razie opoznienia Spoldzielnia ma prawo zaliczy¢ uiszczone przez Nabywce
kwoty w pierwszej kolejnosci na poczet naleznych odsetek.
16. W przypadku zwloki Spotdzielni w wykonaniu obowigzku wydania Lokalu lub
zawarcia Umowy Przyrzeczonej, Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 0,03%
(trzy setne procenta) zaptaconej czgsci Ceny Lokalu za kazdy pelny dzien zwloki, nie
wigcej jednak niz 3% Ceny, okreslonej w Umowie.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje - NIE
DOTYCZY;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje - NIE DOTYCZY.
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci w Biurze SM WOLA lub poprzez
strong¢ internetowa Ministerstwa Sprawiedliwosci (www.ms.gov.pl; https://ekw.ms.gov.pl/
eukw ogol/menu.do);

2) aktualnym odpisem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo w Biurze SM WOLA lub poprzez
strone internetowa Ministerstwa Sprawiedliwo$ci (www.ms.gov.pl;
https://ekrs.ms.gov.pl/web/wyszukiwarka-krs/strona-glowna/index.html);

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu; — w Biurze SM WOLA;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata w Biurze SM WOLA;
5) projektem budowlanym (kserokopia: - Biuro SM WOLA);

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu - Biuro SM WOLA (po wydaniu);

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu - Biuro Sprzedazy (po wydaniu);

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu ( w chwili przeniesienia na Nabywce wlasnosci lokalu
mieszkalnego - Kancelaria Notarialna);
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsSci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, NIE DOTYCZY.

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY.

III. Informacja: Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te s gwarancjami ponad rownowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych

18



ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: znak stowny numer prawa wyltacznego
R.165962

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

CZESC INDYWIDUALNA

depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.09.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowacé

Liczba kondygnacji

Budynek A o zréznicowanej wysokosci
czg¢éci naziemnej 6/9 (sze$¢/dziewigc)
kondygnacji i 2 (dwodch) kondygnacji
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si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

podziemnych.

Budynek B sktada¢ si¢ bedzie z 4
(czterech) kondygnacji nadziemnych
12 (dwoch) podziemnych.

Technologia wykonania

Budynek bedzie wykonany w konstrukcji
stupowo - plytowej monolitycznej
zelbetowej; posadowienie budynku
bedzie stanowita ptyta fundamentowa
monolityczna zelbetowa; przykrycie
obiektu stropodach; $ciany i shupy
konstrukcyjne podziemia i czegsci
nadziemne;j zelbetowe; §ciany
konstrukcyjne cze¢sci podziemne;j
zelbetowe lub czesciowo ze $cianki
szczelinowej; $ciany konstrukcyjne
cze¢Sci nadziemnej zelbetowe; $ciany
zewngtrzne ostonowe (nie nosne)
murowane z elementow
drobnowymiarowych; §ciany wewngtrzne
migdzylokalowe murowane z elementow
drobnowymiarowych; $ciany dziatowe —
murowane z elementow
drobnowymiarowych

Standard prac
wykonczeniowych w
czg$ci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czgs¢
wspolna nieruchomosci

Otoczenie budynku,
zagospodarowanie: Balkony, loggie —
ptytki ukladane na wspornikach lub
klejone, tarasy — plytki ukladane na
wspornikach, o$wietlenie dziatki — lampy
parkowe niskie zgodnie z projektem
wykonawczym, balustrady — stalowe,
wypehienie szklo bezpieczne lub plyty
HPL, parapety okienne zewngtrzne z
blachy powlekanej, stolarka okienna PCV
i §lusarka aluminiowa (parter), elewacje
zewnetrzne wykonczone w systemie BSO
oraz czg$ciowo jako elewacja

wentylowana ; tynki wewnetrzne w
mieszkaniach gipsowe, teren osiedla
czgsciowo ogrodzony stalowym,

azurowym ogrodzeniem panelowym,
patio z chodnikami, terenem zielonym z
niskg ro$linnoécig, krzewami, tawki,
system informacyjny i mata architektura,
zgodnie z projektem wykonawczym,;
Klatki schodowe: drzwi wejsciowe
aluminiowe lub stalowe, podloga i
schody wytozone gresem, $ciany — tynki
malowane, balustrady klatek schodowych
stalowe, windy 2z poziomu garazu
podziemnego, skrzynki pocztowe stalowe
Garaze, pomieszczenia  pozostale,
pomieszczenia techniczne na poziomie -

1 i -2: posadzka - betonowa,
wykonczona nawierzchnia z Zywicy,
Sciany — zelbetowe 1 murowane
malowane, sufit — wela + tynk
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cienkowarstwowy pod czgscig ushugowa,
pozostaly malowany, bramy garazowe —
przesuwne przeciwpozarowe oraz
segmentowe, otwierane automatycznie
pilotem ; wjazd gtéwny od ul. R. Bailly

Budynek A: 96 mieszkan i 12 lokali
ushugowych

Liczba lokali w budynku Budynek B: 35 mieszkan

245 w garazach podziemnych

Liczba miejsc garazowych i | 33 1 terenie dziatki

postojowych

instalacja wideodomofonowa, instalacja
elektryczna z indywidualnym licznikiem
zuzycia w szachcie zbiorczym, instalacja
wodno-kanalizacyjna z indywidualnym
licznikiem  zuzycia ~ w  szachcie
zbiorczym, instalacja c.0. z
indywidualnym licznikiem zuzycia w
szachcie zbiorczym, okablowanie do
instalacji telefonicznej 1 internetowej,
okablowanie TV

Dostepne media w budynku

Obstuga komunikacyjna od ul. Rosy
Bailly i od ul. Wroctawskiej poprzez

Dostep do drogi publicznej droge wewnetrzna Kaden-Bandrowskiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do niniejszego prospektu (rzut lokalu z
rzutem kondygnacji i zaznaczeniem lokalu)

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia i uktad pomieszczen zgodnie z rzutem lokalu z rzutem
kondygnacji i zaznaczeniem lokalu stanowigcym Zatacznik nr 1 do
niniejszego prospektu.

Standard wykonczenia lokali mieszkalnych:

-wykonczenie $cian:

tynki $cian i sufitow mieszkan - gipsowe maszynowe kat. III,
gruntowane i 2x malowane farbg emulsyjna w kolorze biatym.
Pomieszczenia we i tazienek tynki §cian gipsowe zatarte na ostro bez
malowania, sufity malowane 2x farbg emulsyjna w kolorze biatym.
-posadzki mieszkan:

bez podtdg, szlichta cementowa,

-posadzki balkondéw, taraséw, loggii:

plytki uktadane na wspornikach lub klejone, tarasy — ptytki uktadane na
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wspornikach

-okna: PCV z nawiewnikami od strony wewngtrznej w kolorze biatym,
od zewnatrz w kolorze wskazanym przez projektanta

. nawiewniki powietrza: nawiewniki w oknach i/lub w $cianach
zewnetrznych

-parapety w lokalach: konglomerat marmuru

-drzwi wewnetrzne w lokalach: bez drzwi

-drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych: antywtamaniowe
-instalacja wodociagowa i kanalizacyjna:

Instalacja wodociggowa , zasilana z sieci miejskiej, pracujaca z
zestawem hydroforowym. Poziomy wody zimnej, cieptej i cyrkulacji
prowadzone w garazach pod stropem do pionéw instalacyjnych w
szachtach klatkowych, w ktorych usytuowane sg indywidualne
wodomierze wody zimnej i cieplej. Instalacja w lokalach mieszkalnych
- bez bialego montazu (urzadzen sanitarnych), prowadzona w
warstwach posadzkowych.

Instalacja wodociggowa (rozprowadzenia) w $cianach tazienek i we w
bruzdach tylko w §cianach murowanych, natomiast na §cianach
betonowych i migdzylokalowych instalacja wodna prowadzona po
wierzchu. W pomieszczeniach kuchennych instalacja wodna
prowadzona po wierzchu $cian.

Instalacja kanalizacji (odptywy) w tazienkach montowane w warstwach
posadzkowych oraz po wierzchu $cian.

W pomieszczeniach kuchennych odptywy prowadzone sg po wierzchu
$cian (za szafkami).

-Instalacja centralnego ogrzewania:

Instalacja c.o. zasilana z sieci miejskiej — wezet c.0. wewnatrz budynku.
Kazdy lokal zasilany z pionu poprzez rozdzielacz klatkowy rurami
wielowarstwowymi, rozprowadzenie instalacji w warstwach
posadzkowych lokalu. W szachtach instalacyjnych zlokalizowane
cieptomierze oraz zawory odcinajgce kazdy lokal. Lokale mieszkalne
wyposazone w grzejniki stalowe, ptytowe, w fazienkach grzejniki typu
drabinkowego, kazdy grzejnik wyposazony w zawor odcinajacy i
glowice termostatyczng - do regulacji.

-Instalacja wentylacji mechanicznej:

Mieszkania wyposazone w wentylacj¢ mechaniczna wywiewna.
Wywiew powietrza realizowany jest przez kratki wentylacyjne
zlokalizowane w kuchniach tazienkach lub pralniach. Nawiew §wiezego
powietrza poprzez nawiewniki okienne i/lub §cienne. Instalacja pracuje
w oparciu o wentylatory dachowe

. W kazdej kuchni pion wentylacyjny dla okapéw (maksymalny
dopuszczalny wydatek okapu 200 m3/h) W kazdym z lokali
przewidziano miejsce instalowania przez nabywcow indywidualnych
klimatyzatorow typu Split. Instalacje elektryczne zasilajace urzadzenie
do wykonania przez Wiasciciela lokalu.

Instalacja elektryczna, telefoniczna i domofonowa:

Instalacja elektryczna w lokalach:

Liczniki, zlokalizowane na klatkach. Obwody oswietleniowe i
gniazdkowe wyposazone w standardowy jednolity osprzet w kolorze
biatym.

Instalacja teletechniczna - orurowanie z przewodami.

Skrzynka elektryczna nad drzwiami wejSciowymi lub $cianie
wewnetrznej przy drzwiach wejsciowych , skrzynka teletechniczna przy
podtodze.

Instalacja domofonowa — wyposazona w jeden wideodomofon.
Wypusty oswietleniowe sufitowe i $cienne zakonczone listwa
zaciskowa.
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Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego 30.09.2027 .

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

do 31.12.2027 r.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej cze¢sci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut lokalu z rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
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